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OBSAH STUDIE

0. Uvodni zprava: obsah studie, metodicky fistup

1. Posouzeni ekologické Gnosnosti rozvojovych &d@nze schvalenych UPD obci LVA ve &mi
dopliki a znén
= Pravodni zprava
= Vykresy v mgtitku 1:10.000, vloZzeny v fiwvodni zpra¥

2. Rozbor krajinného rdzu
= Pravodni zprava
= Vykres¢. 2 ,Rozbor krajinného rdzu“ v &ritku 1: 25 000

3. Dopresreni nadregionalnich, regionalnich a lokalnich rdSES
= Pravodni zprava
= Vykres ¢ 3 ,Dopresreéni nadregionalnich, regionalnich a lokalnich grvilSES*
v mefitku 1: 10 000

4. Posouzeni zastavitelnosti Gzemi a podminky prazhat
= Pravodni zprava
= Vykres¢. 4 ,Posouzeni zastavitelnosti Gzemi a podminkyzasiavbu®
v mefitku 1: 10 000
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1. PREDMET ZAKAZKY

Predmétem plreni zakazky bylo zpracovani ,Urbanistické studie hiello-valtického arealu, II.
etapa" jako Uzemnplanovaciho podkladu ve smyslu § 3 odst. 2 pigneédkonac. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnii@du, v platném zmi a 8 4 vyhlasky. 135/2001 Sb., o Uzerman
planovacich podkladech a Uzefypianovaci dokumentaci, v platnémerh (dale vyhlaska).

Ugelem zakéazky bylo dopracovani Il. etapy urbanistické studie Lednicko-valtického arealy
navazujici na Urbanistickou studii Lednicko-valétio arealu, analytick&st, kterou zpracovala MZLU
Brno, Zahradnicka fakulta v Lednici, odp. projektadoc. Ing. Petr K&era, PhDr., XIl. 2000,
porizovatelem byl byvaly okresni@d Beclav.

Uvedena Urbanistickd studie LVA, |. etapa, byla ppvacovani Il. etapy hlavnim podkladem.
Zakladni zjiskni, za¢ry a vystupy uvedené analytické studie jsou shrawplikovany do navrhowesti
studie.

Smyslem US LVA, Il. etapa, nebylo znovu opakovat Fpracované fizkumy, ale s jejich
vyuzitim zhodnotit siry Uzemniho rozvoje obci, obsazené v platné Uzeptanovaci dokumentaci,
koordinovat koncepci Uzemniho systému ekologickabikty, posoudit ochranu krajinného razu,
zastavitelnost Uzemi a podminky pro zastavbu. Aemgch dvodi a z divodi ¢asovych zpracovatelé
omezili prizkumovou ¢innost gedevsim na dopkové piizkumy vterénu a dopémi informaci o
rozvojovych zardrech jednotlivych obci.

Resené Gzemi zahrnuje cely Lednicko-valticky andénice LVA poskytl p&izovatel v digitalni
podols. Tésns pred dokoenim studie v3ak byli zpracovatelé upozminpracovniky NPU Brno, ze
hranice LVA gesré neodpovida vymezeni pamatkové zény LVA. Do studia proto zakreslena i
hranice poskytnuta NPU s tim, Z&asovych dvodi jiz nebylo mozné hranici @it ani upravit rozsah
feSeného Uzemi. Odchylky obou hranic jsétsimou zanedbatelné, vyzna#gi odchylky jsou pouze
v k.0. Ladna, Charvatska Nova VeggBlav a Kostice, a to v obou 8rach.

Urbanisticka studie ma&sti:

1/ Posouzeni ekologické Gnosnosti rozvojovych z&ma ze schvalenych UPD obci LVA ve zmi
dopliikka a zmeén

Posouzeni ekologické Gnosnosti rozvojovych &dne platnych UPD obci LVA vychéazelo z
konceptu SEA hodnoceni a bylo zejména &mo na vyhodnoceni rozvojovych z&ih v Uzemi s
ekologickymi riziky a limity. Hodnoceny byly vSechizangry v Gzemi LVA a déle pak z&fry, které se
nachazi v blizkosti LVA a mohou toto GUzemi potelm&Eaovlivnit. Béhem hodnoceni byla pouzita
analyticko-syntetickd metoda, diky niZ bylo moZmansvit rizikovost jednotlivych za#éni a nasledé
pak absortni kapacitu dateného Gzemi pro dany typ z&m.

V uvedeném hodnoceni neni zahrnut aspekt histokckiinasky (vlivy na krajinu; jsou
sledovany \asti 4 US). Hodnoceni je z&meno pouze na vlivy v oblasti ekologicko-biologické
(ptirodowdné).

Béhem hodnoceni jednotlivych rozvojovych zabyly pouzityctyii na sebe navazujici kroky:
|. Popis zareru a dot'eného Uzem
[I. Potencilni vlivy vyvolané realizaci zdm
I1l. NavrZzena zmitujici ¢ci kompenzéni opateni
IV. Absorlgni kapacita daného Uzemi a mira rizika negativrtivneni
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Krom¢ textového pop tabulkového vystupu bude posouzeni prezentovamékiesem v mapovych
podkladech nad ortofotomapou a vyiigt v nefitku 1:10.000, &lenéni po jednotlivych obcich.

2/ Rozbor krajinného razu

V navaznosti na |. etapu urbanistické studie Ledmialtického arealu byl zpracovan rozbor
krajinného razu. Ukolem studie je vytiopodklad pro naslednou preventivni ochranu kragimo razu
Lednicko — valtického arealu. Jedna se o popistedyoceni znaka hodnot, které krajinny raz dané
krajiny utvéeji, stanoveni limit a opaiteni k jeho ochraf) eliminovat negativni a rusivé znaky. Ve studii
jsou zpracovany:

Typické znaky krajinného razu:

» P¥irodni charakteristika LVA

» Kulturni charakteristika LVA

= Historicka charakteristika LVA

= Estetické hodnoty LVA
Krajinarské celky:

= Oblasti krajinného razu

» Mista krajinného razu

Na zaklad prostudovani jiz zpracovanych studii, terénnihizkumu a pouzité metodiky byly na
sledovaném Uzemi LVA dpsrény a zakresleny hranice oblasti a mist krajinnédmu.r Do vykresu
v metitku 1:25.000 ( Gelova katastralni mapa) jsou zakresleny jednokieginné prvky (lesy, historické
zahrady, parky, lesoparky, krajinna zeléouky, nivni louky, zerdélska pida, slaniska, rybniky, vodni
toky, sidelni Gtvary), hranice oblasti a mist knagho rdzu, hraniceripodniho parku Niva Dyje. Popis
oblasti a mist krajinného razu vychazi ze zpracéwndie a terénnihojmkumu.

Soutasti prace je také navrh ofeii, vedoucich k ochrarkrajinného rdzu Lednicko-valtického
arealu. V piloze pihivodni zpravy jsou tabulky, ve kterych jsou okldgifiany jednotlivé znaky
krajinného razu, je specifikovan jejich projev, mgm a cennost ve sledovaném Gzenii.nBsledném
posuzovani vlivu stavebginnosti nebo zrny vyuZiti Uzemi na krajinny raz lze posuzovat miru
negativnich zasd@hdo jednotlivych charakteristik krajinného rdzu, d@i krajinné scény a dilch
scenérii krajiny.

3/ Dopresreéni nadregionalnich, regionalnich a lokalnich prvia USES

Zpracovavana urbanistickd studie Lednicko-valtick@nealu, ll.etapa a jeffast — Dopesréni
nadregionalniho, regionalniho a lokalniho Uzemns$lystému ekologické stability, by seéla stat
koordina&nim podkladem pro dalsi rozvoj a prajek prace v oblasti USES. Byl kladerirdz na
vytvoreni navazujiciho systému pivkednotlivych Urovni fi dodrZzeni prostorovych vztaha jejich
reprezentativnosti.

Vymezeni jednotlivych prvk USES vychazi zjiz zpracovanych dokumentaci. Navrh
nadregionalniho a regionalnino Uzemniho systémulogiaké stability je pevzaty z Generelu
regionalniho a nadregionalniho USES na Gzemi Jiravského kraje (AGERIS, 2003), vychazejiciho
z Uzemr technického podkladu nadregionalnich a regionAlNdSES CR (1996). Navrh lokalniho
tzemniho systému ekologické stability navazuje aarm prvki USES vy3§ihoradu. Vychazi ze
zpracovaného generelu USES, Gzemnichiptdici a sidelnich Gtvara jejich znén a ze zpracovanych
komplexnich pozemkovych upragkterych obci ( k.4. Hlohovec ).

Pri analyze podklail byly vyhodnoceny jednotlivé nesrovnalostifegevsim v navaznosti
jednotlivych prvii USES a v jejich typizaci tro¥n( nadregionalni, regionalni, lokalni ) na hrarficic
katastralnich tzemi a ve vztahu k pink USES vy33iheadu. V navrhu jsou provedeny #ny tak, aby
byla vytvarena funkni st’ na celé ploSe Lednicko-valtického arealu.

USES je zpracovan nadelovou katastralni mapou a vyssity mstitku 1:10.000.
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4/ Posouzeni zastavitelnosti Uzemi a podminky prastavbu

Urbanistickd a krajinna kompozice LVA: jednd se @mihantnicast urbanistické studie.
Studie dopluje a upesiuje analyzy prostorovych vztalobsaZzené vitve zpracované US
LVA, analytickadc¢ast. V navaznosti na to studie navrhuje obnoveékienych kompozinich
¢i pohledovych os piklestem perostlé zele# u jinych naopak ugdnostuje minimalizaci
zasali do vzrostlych tevin.

Typické girodni akcenty (typické i@viny, tvary mikroreliéfu atd.): v navaznosti sast 2.
studie se v tétaiasti studie zakiujeme vice na i@viny typické pro LVA, domaci i
introdukované. Pro novou vysadbu pak studie dafgeuvyuzivat vice domaciteviny,

introdukované pak pouze ¥ipdnich krajinéskych parcich pap pri zakladani novych
parkovych Gprav, za podminky odb&mpracovaného projektu.

Vztah rozvojovych zagr k urbanistické a krajinné kompozici:

podobrt jako véasti 1. studie jsou hodnoceny rozvojové Zanobci, obsazené ve schvélené
a rozpracované Uzerarplanovaci dokumentaci, pipac dalSi uvazované siry rozvoje.
Hodnoceni je v8ak zaffeno jen na vybrané konfliktni zény a je vedeno z jiného zorného
Uhlu — jaky bude dopad toho kterého Z&mna urbanisticky, architektonicky a krajinny
vyraz Lednicko-valtického aredlu.

Vztah rozvojovych zagr k ekologickym rizikim a limitam:

Jsou vymezeny plochy ekologickych rizik vysSihgpstu(Gzemi citlivd a snadno zranitelna,
predevSim Uzemi rizikova z hlediska nebe&ZpehroZeni spodnich vod). Nevhodna pro

funkce intenzivni a tvrdé - vyrobu, skladovani apbthnipulace s cizorodymi latkami je
podmirgéna realizaci ochrannych opexti.

Dale jsou vymezeny plochy ekologickych lifity3Siho stup&- stavebni rozvoj je limitovan
nepiznivymi ekologickymi faktory (teplotni inverze, ddina spodni vody, bezodtokovy
reliéf, pigité ¢i malo tnosné podlozi apod.). Uzemni rozvoj je njpate za cenu zvy3enych
investenich naklad.

Regul&ni prvky (stavebntara, stavebni hranice, vySka zastavby, index z&sfaf ploch
IZP, index podlaznich ploch IPP)

Na vykreseé. 4 je zastadné i zastavitelné Uzemi roddno do rkolika zon, liSicich se
vztahem k Lednicko-valtickému aredlu, resp. jelahigektonickému vyrazu. Podle intenzity
tohoto vztahu pak urbanistickéd studie vymezujelpSné regulativy pro vystavbu a stavebni
Upravy.

Samostatna kapitola j&wovana hodnoceni rozvojovych zémnna useku dopravy.

Vztah zangri k ,obecrg" nebo ,zvIa&" chrarénym c¢astem pirody podle zak.114/1992
Sb.: vyznamné krajinné prvky, zvldsthrana Uzemi, skladebn#sti Gzemniho systému
ekologické stability krajiny (biocentra, biokoriggr

Charakteristické znaky staveb:

Strweny architektonicky rozbor charakteristickych zfaKidovych obytnych dori,
meéStanskych obytnych doim zamki, saleti, cirkevnich staveb a ostatnicktskych staveb.
Kulturni pamatky v LVA: seznam nemovitych narodnialiturnich pamatek a nemovitych
kulturnich pamétek leZicichireSeném Gzemi. Odkazy na grafick@st studie.

Objemy staveb, typické identifikai detaily, typické materidly a tvaroslovi: analyza
historickych objeki.

Doporwené reguléni prvky pro novou vystavbu:

V navaznosti na analyzy, obsazenéredezhozich kapitolach, urbanisticka studie vymezuje
navrh regulativ pro novou vystavbu.
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Zastavitelnost GUzemi je graficky prezentovana vkresech nad delovou katastralni mapou a
vytiSténa v netitku 1:10.000.

2. DUOVODY PRO ZPRACOVANI URBANISTICKE STUDIE

Lednicko-valticky aredl (dale jen LVA) je Uzemi oztoze ténsi 200 km2, jehoz podoba byla
cilewdome usnernovana po dobu té 700 let rodem Lichtenstajn vV Gzemi se dochovaly doklady
hospodé&eni od 14. stoleti (rybniky - posledni Nesyt dalem1518, skladba poli, luk, Sadiinohrad: a
lesi zejména od 17. stoleti, ale hlgva 18. a 19. stoleti), uttecka dila z doby renesance, baroku,
klasicismu, romantismu a stdheklektickych, z nichz jedireaym dilem jsou zahradni a krajitséé
Upravy Uzemi podle baroknich a romantickych pribcipyjimetné i mimdadnou koncentraci
cizokrajnych rostlin. EestoZe je krajina sithovlivnéna ¢lovékem (vodni reZzim a vegetai kryt), vytv&i
diky promyslené koncepci présti protadu ohroZenych organismV Uzemi jsou v podstatharmo-
nicky koordinovany zejména zajmy hosptak&, ochranyifirody a krajiny, pamatkové pé a cestovniho
ruchu.

Lednicko-Valticky aredl lezi v luzni kragnpobliz soutokuiek Dyje a Moravy. V arealu se
nachazi spkti¢nich ramen a v minulosti i bazin, které il pohrangni Gzemi mezCeskym statem a
Rakouskem. Pas nséli sowasre délil dvé stedowka panstvi, ktera se na konci 14. stoleti dostala d
rukou Lichtenstejt.

Lichtenstejnové kultivovali Gzemi mezi ValticemLadnici do té miry, Ze seipodni pohranini
mocaly premenily v obdobi pozdni gotiky v kultivovanou krajirurozlehlymi rybniky, které dodnes t¥o

e

V krajind'ské kompozici LVA jsou vyuzivany i SirSi krajinnéazby, pgedevSim vyznamnd
regiondlni dominanta, bradlové pasmo Pavlovskygitkozejména Bvin a Svaty kop&ek u Mikulova.
Pavlovské vrchy uzaviraji krajinnou kompozici naesezapadni str&m dodavaji Uzemi vrchovinny raz,
zvl&se pii pohledech z Kolonady, nebdigizdé po silnici Valtice-Sedleci Lednice — Sedlec nebo
Lednice — Bulhary.

LVA, oznatovany nejméé od 19. stoleti jako ,Zahrada Evropy" byl zahggnEtem ochrany.
Z4my Jana Il. z LichtenStejnarquichédzely institucionalizovanou ochrankir@dy a krajiny, diky
zakazu lovu vytviily evropsky vyznamnou ornitologickou lokalitu, kidgly Oznadmenim ministerstva
Skolstvi, ¥d a ungni ¢. UL25/1953 poprvé stanoveny ochranné podminkyaaibe girodni rezervace
Lednické rybniky. Nasledovalo prohlaSovani dalSfelzervaci a chré&mych Gzemi, stefh jako
prohlaSovani vyznamnych staveb za kulturni pamatisiuSnymi organy. 15. Gnora 1991 vstoupila
pro Ceskou a Slovenskou Federativni Republiku v platisstuva o ochra# swtového kulturniho a
ptirodniho @dictvi (159/1991 Sb.), ifjatd dne 16. listopadu 1972 vifA V roce 1992 byl LVA
prohldSen za pamétkovou zénu VyhlaSkou ministedsiVairy ¢. 484/1992 Sh. o prohlaSeni Lednicko-
valtického aredlu za paméatkovou z6nu. V roce 1996LIWA zapsan podle citované umluvy na
Seznam sstového adictvi UNESCO pro vynikajici univerzalni hodnotu ltkmni krajiny, jez je
vyjime¢nym pikladem komponované krajiny odvozené zejména zcesekych zasad realizovanych
jednou Slechtickou rodinou. Jde o mif&dre zddilou harmonickou kombinaci kulturnich paméatek z
raiznych obdobi, s doméacimi a exotickymiirpdnimi prvky, jeZ je vynikajicim dokladem lidské
tvorivosti. Ceska republika tim na sebeéepzala vyznamny mezinarodni zavazek, ktery ingpl
piislusné organy statni spravy a orgdny samosprapienesené {sobnosti a tzemni samospravné
celky ve své samostatnégmbnosti.
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Uzemi LVA bylo vyborem koordinmi rady programu UNESCOCJovék a biosféra"
prohlaSeno za soast biosférické rezervace Dolni Morava. Biosférickaervace Dolni Morava byla
Zzaazena do sitové sit biosférickych rezervaci dne 15. 9. 2003 dekretenegalnihoreditele
UNESCO. Pro zajighi koordinace&innosti vedoucich k nafbvani citi této biosférické rezervace byla
ztizena obechprosgsna spolénost Biosféricka rezervace Dolni Morava, jejimzladkjicim¢lenem
bude podle usneseni viady220 ze dne 10. 3. 2004 také Ministerstvo Zivairghostedi.

V ramci vytv&eni ceskécéasti soustavy NATURA 2000 byly na Uzemi LVA vyZeay ptai
oblast girodni rezervace Lednické rybniky a evropsky vyznémokality (girodni stanovif
Rendezvous, Bezéova alej, Rybnini zameéek, Lednice — zamek, Niva Dyje, Studankovy vrch,
Soutok - PodluZi a Slanisko u Nesytu.
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